COMUNE DI FIRENZE
DIREZIONE CULTURA E SPORT
SERVIZIO MUSEI COMUNALI E ATTIVITA CULTURALI

PROCEDURA APERTA PER LA CONCESSIONE DEL SERVIZIO DI CAFFETTERIA NEL
COMPLESSO MONUMENTALE DEL FORTE DI BELVEDERE EX A RT. 60 DEL DLGS 50/2016

Relazione tecnico-illustrativa per la stima del vaire della concessione (ai sensi dell'art. 23, comid e
15, del DIgs 50/2016 e smi)

Premessa

Con atto di concessione del 29.10.1999, rep . B8elhzia del Demanio ha concesso per un period®di 1
anni al Comune di Firenze il Forte di Belvedere gestinarlo ad dttivita culturali, mostre d’opere d’arte
classica moderna e contemporanea e ad attivitaliatsi strettamente connesse, di supporto e furatiai
perseguimento degli scopi istituzionali e pertanimitate nel tempo alla durata delle singole
manifestazioni”.

Il compendio del Forte di Belvedere € un complessaumentale e quindi a sensi dell’art. 101 del aadi
dei beni cultuali D.Lgs. n. 42/2004 e s.m.i. e stituto e luogo della cultura nel’ambito del qualesensi
della articolo 117 del codice posso essere istieitvizi di assistenza culturale e assistenzal grrbblico
tra i quali rientrano anche i servizi di caffette(comma 2, lett.f).

Tale previsione risulta coerente con quanto prewisl’atto di cui al punto 1 di cui sopra per lgata
ausiliarie strettamente connesse alle attivitdpadssono essere svolte presso il Forte.

In data 13.2.2018 é stato stipulato tra il Comunéricenze, il Ministero dei Beni e delle Attivita
Culturali e del Turismo, Segretariato Regionale [@erToscana e la Agenzia del Demanio,
Accordo di Valorizzazione ex Art. 112, comma 4, 8elgs. 22 gennaio 2004, n. 42nominato
“PORZIONE DEL COMPLESSO MONUMENTALE DENOMINATO FE@RJI BELVEDERE?

Con il suddetto Accordo, finalizzato al trasferirt@eim proprieta al Comune di Firenz,sensi del comma
5, articolo 5, del D.lgs n. 85 del 2010, sono swtabiliti gli obiettivi del Programma di
valorizzazione volti a mantenere, tutelare e valkare il patrimonio artistico, storico e culturale
costituito dal “Forte del Belvedere”. Tali obieifivin coerenza con le previsioni del piano di
sicurezza del complesso edilizio, prevedono il pogmento dell’offerta culturale e della fruizione
pubblica del bene e delle attivita culturali chesivsvolgono, rendendo fruibile al pubblico durante
tutto 'anno la Palazzina e le aree verdi non sabperiodo estivo, ma anche in quello primaverile
e autunnale, sviluppando la programmazione culural

Conseguentementelrprimo anno di concessione si prevede una apeatipubblico dal 1 giugno e fino
al 14.10.2018 e nel corso della durata della essione a decorrere dallanno 2019 sara possibile i
progressivo incremento della durata del periodapdirtura alla fruizione pubblica del complessoderenza

al Programma di Valorizzazione.

a) Oggetto

La procedura in oggetto concerne la concessiorserizi di caffetteria ex art. 60 ed art. 95, ce 3 del
D.Lgs. 18 aprile 2016 n. 50 e ss.mm.ii. recante i€odlei Contratti pubblici, I'aggiudicazione della
concessione sara disciplinata dalle norme del dtaldiecreto legislativo espressamente richiamage. P
quanto riguarda I'esercizio dell’attivita di somnsimazione si applica la normativa nazionale e aegie
vigente in materia (D.Lgs. n. 59/2010 e s.m.i. .LTBscana n. 28/2005 e s.m.i.).



La procedura aperta garantira trasparenza ed exffiai e il criterio dell’'offerta economicamente piu
vantaggiosa potra garantire la migliore qualitasdglizio e le migliori condizioni per il Comunectiteri di
valutazione dell'offerta tecnica ed economica soantenuti del disciplinare allegato alla determioae a
contrattare.

La concessione del Servizio di caffetteria, stre¢tate legata alle attivita culturali, con accespagamento,
di valorizzazione del Forte di Belvedere, svoltei mesi da giugno ad ottobre, i cui afflussi, qportati a
titolo puramente indicativo e quindi non vincolapir I’Amministrazione, sono stati corso dell’ar2@l7
pari a 75.341 visitatori.

La durata della concessione ¢é stabilita in tre,ategorrenti dalla data di consegna dei locali dsivavolgera
il servizio oggetto di concessione.

Il Comune siriserva la facolta di rinnovare tancessione per un ulteriore triennio.

Per I'espletamento del servizio saranno messi podigione del Concessionario i locali all'internelld
Palazzina e gli spazi esterni (logge e terrazaedglio identificati nelle planimetrie allegate apitolato
speciale. In particolare saranno consegnati allindzio della concessione i locali e spazi dii @lla
planimetria 1 mentre i locali individuati nella plenetria 2 saranno consegnati a decorrere dal decamno
di concessione

I locali saranno resi liberi e disponibili in comutini di agibilita e dotati idi impiantistica di ba, (escluse
canne fumarie) e attacchi delle forniture prindighlriferimento per allacciare le apparecchiattekative

all'allestimento specifico come fornito e allestdéiocura dell’aggiudicatario, tutto descritto neltalazione
tecnica allegata al capitolato.

c¢) Orari di apertura della caffetteria

La caffetteria rimarra aperta durante gli oraragertura al pubblico della esposizioni che avrdongo al
Forte di Belvedere, dal martedi alla domenica daiée10,30 alle ore 19,30. Il concessionario, diterio

di apertura al pubblico delle attivita espositiyintra estendere I'orario di fruizione pubblicdla®alazzina
e terrazze del Forte di Belvedere e delle operataaémente ivi esposte sino alle ore 24.00, assdmen
tal caso gli oneri di vigilanza precisati nel itajato.

d) Valore della concessione

Il valore della concessione viene stimato ai seledli art. 167 del D.Lgs. 50 /2016 e ss.mm.ii, base ai
presunti introiti per I'erogazione dei servizi ca@ssi, tenuto conto del possibile incremento dedieata
della apertura al pubblico a decorrere dal secamo di concessione.

Il calcolo del valore della concessione si basdagtiirato netto realizzato nell’anno 2017 dal @sstonario
del servizio, pari ad € 104.000,00. | dati detuiaato di precedenti annualita non sono stati ickemati in
guanto non paragonabili in considerazione deitostanze differenti in cui si sono prodotti, @ss® non a
pagamento I'accesso alle esposizioni nel 2016, conseguente afflusso assai maggiore di visitatori

In particolare si ipotizza:

- per il primo anno un introito medio giornaliero lievemente superiarguello realizzato nell’lanno 2017,
pari ad € 1.000 giornalieri per 117 giorni di &pe& pari ack 117.000,00in considerazione di due distinte
diverse condizioni della presente concessione:

a) possibile estensione sino alle ore 24,0@Gdalizione pubblica della Palazzina e sue perdaessterne
costituite da logge e terrazze (in precedenzataviemmine alle 22,00), con pari prolungamento del
servizio;



b) incremento da 10 a 15 del numero di giornateia di uso esclusivo degli spazi di somministmaiche
la Amministrazione concedente si riserva per idtigroprie o da essa autorizzate o promosse, senza
alcun indennizzo;

- per il secondo e terzo anno si ipotizza il passiimcremento di n. 30 giornate di apertura eiffatt per un
totale annuo di 147 giorni, a ciascuno dei gsifitiene applicabile un introito medio giornatiepari a €
1.100,00 , tenuto conto tanto della maggior coesi dei locali messi a disposizione per il seovizi
concesso a decorrere dal secondo anno, quansondigibre affluenza potenziale e del minore utilidegli
spazi esterni (logge e terrazze) nei mesi primiaeeautunnali, e quindi pari a circal®1.500,0Cnnui.

Ne deriva urvalore della concessione pari ad € 440.000,66, in considerazione del possibile rinnovo per
un ulteriore triennio, al valore presunto degli iasmccessivi al primo, per un valore complessiveE
924.000,00.

e) Royalty

Il concessionario corrispondera al concedente upgalty sul fatturato netto derivante dalla vendita di
alimenti e bevande e di tutti gli altri introiti Boessi con l'attivita oggetto della concessionerdf in sede
di gara.

La royaltyposta a base di gara e soggetta a rialopari al 13,% .

Pertanto I'entita della royalty sara quella riante dal predetto rialzo offerto in sede di gara.

f) Capitolato
Viene redatto specifico capitolato speciale, coate le modalita di svolgimento del servizio,ajiblighi e
gli oneri a carico del concessionario, allegata déterminazione a contrattare



