
Rep.n. 65216

COMUNE DI FIRENZE

A.I.C.S. COMITATO PROVINCIALE DI FIRENZE APS

AFFIDAMENTO IN GESTIONE DELL’IMPIANTO SPORTIVO CAMPO DI 

CALCIO CERRETI - CIG 69951081BC

CONTRATTO D’APPALTO

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno 2021 (duemilaventuno) e questo giorno 22 (ventidue) del mese di  

febbraio in Firenze e precisamente in una sala del Palazzo Comunale, po- 

sto in Piazza della Signoria (Palazzo Vecchio).

Avanti a me Dott.ssa Patrizia DE ROSA, Vice Segretario Generale Vicario 

del Comune di Firenze, autorizzata a ricevere gli atti nei quali il Comune è 

Parte, si sono presentati e personalmente costituiti:  

1) Dottoressa Carla DE PONTI, nata a Palermo il 30 settembre 1963, do- 

miciliata per la carica in Firenze, Piazza della Signoria, la quale dichiara di 

intervenire al presente atto non in proprio ma in rappresentanza del “CO- 

MUNE DI FIRENZE”, Codice Fiscale 01307110484, nella sua qualità di 

Dirigente del Servizio Sport, della Direzione Cultura e Sport, giusto il di- 

sposto dell'art. 58 dello Statuto del Comune di Firenze e dell'articolo 25 

del Regolamento generale per l'attività contrattuale dello stesso Comune;

2) Dottor Andrea FAGGI nato a Firenze il giorno 8 gennaio 1976, domici- 

liato per la carica ove appresso, il quale interviene al presente atto non in 

proprio ma in qualità di Presidente  e legale rappresentante pro tempore

della associazione A.I.C.S. COMITATO PROVINCIALE DI FIRENZE 

APS, con sede in Firenze, Via Luigi La Vista 1/B,  Codice Fiscale e nume- 

1 



ro di iscrizione nel registro delle imprese di Firenze  80026410482, come 

da visura camerale del 15/02/2021; 

Contraenti della cui identità personale e veste rappresentativa, io Vice Se- 

gretario Generale Vicario del Comune di Firenze sono certo,

PREMESSO CHE

- con Determinazione Dirigenziale della Direzione Cultura e Sport n.01290 

del 28/2/2017 è stata indetta una procedura aperta, per l’affidamento in 

gestione dell’Impianto Sportivo denominato Campo di Calcio Cerreti (CIG 

69951081BC) da aggiudicarsi con il criterio dell'offerta economicamente 

più vantaggiosa individuata sulla base del miglior rapporto qualità/prezzo;

- con verbale rep. 64748 del 5/5/2017 veniva aggiudicato l'affidamento in 

gestione del Campo di Calcio Cerreti alla società A.I.C.S. COMITATO 

PROVINCIALE DI FIRENZE APS;

- con Determinazione Dirigenziale della Direzione Cultura e Sport n. 

03810 del 01/06/2017 veniva disposta l'aggiudicazione, non efficace, ad 

A.I.C.S. COMITATO PROVINCIALE DI FIRENZE per un importo pari a 

Euro 15.050,00 (quindicimila cinquanta), più IVA, a titolo di canone annua- 

le per contributo utenze offerto in sede di gara, oltre a Euro 200,00 (due- 

cento), più IVA, a titolo di canone ricognitorio annuo, fatto salvo l'esito po- 

sitivo dei controlli di legge;

- con verbale sottoscritto dalle parti in data 1 agosto 2017, l’impianto spor- 

tivo veniva consegnato ad A.I.C.S. Comitato Provinciale di Firenze, in 

pendenza della stipula del contratto;

- è sorta controversia tra le parti in merito ai reciproci obblighi derivanti 

dalla procedura selettiva in epigrafe;
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- la controversia è stata composta in seno alla procedura di mediazione 

attivata innanzi all’Organismo di Media conciliazione di Firenze (proc. N. 

OCF  478/2020) con verbale n. 6 del 08/02/2021, che ha approvato il pre- 

sente schema di contratto;

- con determinazione dirigenziale DD/2021/00700 del 10 febbraio 2021, 

veniva approvato il suddetto verbale di conciliazione;

- sono state effettuate con esito positivo le verifiche sui requisiti di ordine 

generale e speciale previste dal Codice dei Contratti Pubblici e, pertanto, 

l’aggiudicazione disposta con la sopra citata Determinazione Dirigenziale 

della Direzione Cultura e Sport n. 03810 del 01/06/2017 è divenuta effica- 

ce;

- l’affidamento vuol farsi risultare da regolare contratto;

TUTTO CIO' PREMESSO

per il presente atto, previa approvazione e ratifica ad ogni effetto della 

suesposta narrativa, le Parti, come sopra costituite, convengono e stipula- 

no:

ART.1 – OGGETTO DELL’AFFIDAMENTO IN GESTIONE

Il Comune di Firenze, rappresentato dalla Dirigente del Servizio Sport del- 

la Direzione Cultura e Sport, nella persona della Dottoressa Carla DE 

PONTI ed in esecuzione degli atti in premessa citati, affida all' Associazio- 

ne A.I.C.S. COMITATO PROVINCIALE DI FIRENZE APS in persona del 

Dottor Andrea FAGGI che accetta e si obbliga, non in proprio ma in nome 

e per conto della suddetta associazione da lui rappresentata, la gestione 

dell’impianto sportivo denominato Campo di Calcio Cerreti, situato a Fi- 

renze, in viale Manfredo Fanti n. 18, alle condizioni tutte previste: dal pre- 
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sente contratto,

dalle offerte economica e tecnica presentate in sede di gara e conservate 

agli atti del Servizio Sport, 

nonché ai seguenti elaborati che, sottoscritti digitalmente dalle parti, ne 

costituiscono parte integrante e sostanziale: 

Capitolato d’oneri; 

Relazione Tecnica descrittiva; 

Schede delle manutenzioni, ad eccezione delle pattuizioni di cui ai suc- 

cessivi articoli 2 e 3.

Il Dottor Andrea FAGGI, nei nomi, accetta l’affidamento in gestione ogget- 

to del presente contratto, nonché tutte le condizioni cui viene subordinato, 

che si obbliga ad osservare e fare osservare scrupolosamente; in partico- 

lare l’affidatario si impegna ad eseguire a sue spese tutte le prestazioni 

necessarie per la gestione dell’impianto sportivo. Dichiara inoltre di essere 

edotto degli obblighi derivanti dal codice di comportamento adottato dalla 

stazione appaltante con Delibera di Giunta Comunale n. 2021/G/0012 del 

26/01/2021 e si impegna ad osservare e a far osservare ai propri dipen- 

denti e collaboratori il suddetto codice, pena la risoluzione del presente 

contratto.

ART. 2 - DURATA DELL’AFFIDAMENTO

In forza delle pattuizioni sottoscritte tra le parti con atto transattivo allegato 

al verbale di conciliazione n.6 (OCF PROC. 478/2020) del 08/02/2021, 

l’affidamento ha durata di anni 5 (cinque) a decorrere dal 1 agosto 2017 

ed avrà dunque scadenza il 31 luglio 2022.

Alla scadenza, l’affidamento sarà tacitamente prorogato per anni 1 (uno), 
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a meno che la concessione dell’impianto non diventi incompatibile con le 

sopravvenute previsioni degli strumenti urbanistici in corso di adozione da 

parte dell’Amministrazione.

In tal caso, l’Amministrazione concedente dovrà darne comunicazione alla 

concessionaria, con congrua e documentata motivazione, con preavviso 

minimo di 6 mesi dalla suddetta data di scadenza, da notificarsi tramite 

Pec.

Le parti convengono, sin da ora, di escludere ogni possibilità di ulteriore 

proroga del presente contratto ai sensi dell’art. 216 del DL 34/2020, con- 

vertito in Legge 77/2020 e successive modifiche e integrazioni.

Peraltro, alla scadenza, l’Amministrazione Comunale potrà valutare l’e- 

ventuale possibilità di rinnovo del presente contratto per un ulteriore perio- 

do massimo di cinque anni.  

ART. 3 INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE

In forza delle pattuizioni sottoscritte tra le parti con atto transattivo allegato 

al verbale di conciliazione n.6 (OCF Proc. 478/2020) del 08/02/2021, non 

trovano applicazione le previsioni di cui all’art. 8 del Capitolato d’oneri per 

l’affidamento in gestione del campo di calcio “Cerreti”, né le corrispondenti 

previsioni dell’offerta tecnica.

ART. 4 GARANZIE

Si dà atto che il prescritto deposito cauzionale definitivo di Euro 13.725,00 

(tredicimilasettecentoventicinque) è stato costituito mediante polizza fide- 

iussoria n. 60659/96/155957051 del 01/08/2017, integrata dall'appendice 

n. 1/60659/96/155957051/1 del 30/08/2017, e successivamente dall'ap- 

pendice n. 1/60659/96/155957051/2 del 27/02/2019, emesse da Unipol- 
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Sai, agenzia di Mantova.

ART. 5 –  RAPPORTI ECONOMICI E VALORE DELL’AFFIDAMENTO

L’Affidatario è tenuto al pagamento, entro il 30 giugno di ogni anno, del 

canone annuo offerto in sede di gara, pari ad Euro 15.050,00 (quindicimi- 

lacinquanta), oltre IVA di legge, nonché al pagamento, entro il mese di di- 

cembre di ogni anno, del canone ricognitorio annuo pari a Euro 200,00 

(duecento), oltre IVA di legge.

Qualora si verifichino le condizioni di cui all’art. 21 co. 1 e 24, co. 3, del 

Capitolato d’oneri, le parti convengono che il canone annuale a carico 

dell’Affidatario potrà essere rideterminato sulla base della seguente for- 

mula, mantenendo inalterate le proporzioni rispetto all’aumento offerto in 

sede di gara:

Car = Cor x 15.050 / 49.500 dove:

Car = importo canone annuale netto rideterminato

Cor = importo consumi reali annuali (energia elettrica, acqua e gas) relati- 

vi all’impianto, a carico del Comune, misurati dopo un anno dalla installa- 

zione dei contatori divisionali

15.050 = importo canone netto annuale offerto dall’affidatario in sede di 

gara

49.500 = importo consumi annuali (energia elettrica, acqua e gas), attribui- 

ti all’impianto, stimati nella relazione tecnica allegata agli atti di gara.

La revisione del canone non avrà effetto retroattivo.

Qualora nel corso della gestione, anche a seguito di rinnovo, si verifichino 

le condizioni previste dall’art. 24, co. 7 e 8 del Capitolato d’oneri, le parti 

convengono che il contributo in conto utenze da corrispondere all’affidata- 
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rio sarà determinato sulla base della seguente formula, in modo da garan- 

tire la stessa ripartizione proporzionale dei costi complessivi dei consumi 

relativi all’impianto sportivo tra l’affidatario e il Comune:

Cu = Cor X 34.450 / 49.500 dove:

Cu = importo fisso, per tutta la durata residua della concessione, del con- 

tributo annuale in conto utenze a carico del Comune, oltre IVA di legge

Cor = importo consumi reali annuali (energia elettrica, acqua e gas) relati- 

vi all’impianto, a carico dell’affidatario, misurati dopo un anno dalla voltura 

di tutte le utenze

34.450 = importo consumi annuali stimati a carico del Comune, detratto il 

canone netto annuale offerto dall’affidatario in sede di gara (49.500 – 

15.050)

49.500 = importo consumi annuali (energia elettrica, acqua e gas), attribui- 

ti all’impianto, stimati nella relazione tecnica allegata agli atti di gara.

Le parti concordano che il valore del presente affidamento, comprensivo 

della proroga di 1 anno, è pari ad Euro 91.500,00 (novantunomilacinque- 

cento), oltre IVA, di cui Euro 90.300,00 (novantamilatrecento), oltre IVA, a 

titolo di canoni per contributo utenze ed Euro 1.200,00 (milleduecento), ol- 

tre IVA, a titolo di canoni ricognitori.

ART. 6 – AREA A COMUNE TRA GLI IMPIANTI CERRETI CALCIO E 

CERRETI BASEBALL

Allo scopo di razionalizzare l’impiego delle aree comuni del plesso sporti- 

vo Cerreti, tra impianto destinato al calcio e stadio di baseball, si conviene 

che:

1) il parcheggio con ingresso su Viale Fanti n.18 e tutto il resede inter- 
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no circostante la tribuna curvilinea sono assegnati al campo da baseball 

(zone 1 e 2). Su questa zona grava un diritto di passo per la società che 

gestisce i campi da calcio al fine di consentire l’accesso dei mezzi di soc- 

corso ai rettangoli di gioco e alla palazzina spogliatoi, nonché il transito di 

mezzi di personale autorizzato dalla società di calcio per il carico e lo sca- 

rico di merci e/o attrezzature sportive. La gestione del cancello scorrevole, 

apertura e chiusura, rimarrà a carico del campo da baseball;

2) il cancello pedonale munito di girello consente l’ingresso ai soli pe- 

doni e serve per entrambe le gestioni;

3) sull’area antistante gli spogliatoi del calcio insiste un diritto di passo 

per la società del baseball per lo scarico ed il carico di merci e/o altre ne- 

cessità da utilizzarsi in orari concordati (zona 3);

4) la cartellonistica necessaria per il corretto utilizzo del resede ed il 

parcheggio, da apporre dentro e fuori il Cerreti è a cura della società di ba- 

seball.

Il tutto come meglio specificato nella tavola grafica “Area a comune Cerre- 

ti Calcio e Baseball” allegata alla Relazione Tecnico Descrittiva.

ART. 7 - ADEMPIMENTI AI SENSI DELL'ART.3 DELLA L.136 DEL

13/08/2010 E MODALITA’ DI PAGAMENTO DEL CANONE

Al fine di assicurare la tracciabilità dei flussi finanziari, ai sensi dell'art. 3 

della L. 136 del 13/08/2010, A.I.C.S COMITATO PROVINCIALE DI FI- 

RENZE si obbliga ad ottemperare a quanto previsto dalla legge sopracita- 

ta. In particolare, la suddetta società con lettera protocollata al n. 72989 in 

data 01/03/2019, che si conserva agli atti dell'Ufficio Contratti, ha provve- 

duto a comunicare al Comune di Firenze gli estremi del proprio conto cor- 
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rente dedicato alle commesse pubbliche e ha individuato nel Dottor  FAG- 

GI Andrea, C.F. FGGNDR76A08D612I, la persona delegata ad operare 

su di esso. Pertanto, ai sensi e per gli effetti dell'art. 3 del D.M. 145/2000 e 

dell'art. 3 della L. 136/2010 i pagamenti verranno effettuati mediante boni- 

fico bancario dal seguente conto corrente dedicato presso:

- Banca Monte Paschi Siena, filiale 1803, IBAN: 

IT46J0103002803000002013739.

Nel caso in cui il suddetto soggetto effettui, in conseguenza del presente 

contratto, transazioni senza avvalersi del suddetto conto corrente dedica- 

to, il presente contratto si risolverà di diritto, ai sensi dell'art. 3, comma 9 

bis, della L.136/2010.

ART. 8 - TUTELA DELLA RISERVATEZZA

A.I.C.S. COMITATO PROVINCIALE DI FIRENZE dichiara di operare nel 

rispetto della normativa sulla Privacy ed in particolare di essere adempien- 

te in riferimento agli obblighi imposti dal D.Lgs. 196/2003 e dal regola- 

mento UE 679/2016.

ART. 9 - SPESE DEL CONTRATTO

Tutte le spese di questo atto (i diritti di segreteria e registrazione) e conse- 

quenziali sono a carico dell’Affidatario che, a tutti gli effetti del presente at- 

to, elegge domicilio in Firenze, presso la Casa Comunale.

Il canone di cui al presente contratto è soggetto al pagamento dell'Imposta

sul Valore Aggiunto.

Il presente atto è esente da imposta di bollo ai sensi dell'art. 27 bis della 

Tabella allegata al D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 642.

E, richiesto, io Vice Segretario Generale Vicario del Comune di Firenze, 
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ho ricevuto il presente contratto del quale ho dato lettura alle Parti, che lo 

hanno dichiarato conforme alla loro volontà e, dispensandomi dalla lettura 

degli allegati, lo sottoscrivono, ai sensi del D.Lgs. n. 82/2005, a mezzo di 

firma digitale valida alla data odierna nel testo e negli allegati insieme a 

me Vice Segretario Generale Vicario Rogante.

Questo contratto è stato redatto con mezzo elettronico e occupa pagine 

intere nove e parte della seguente fino a qui.
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